GENESIS SCI — CADASTRO IMOBILIARIO E GEOPROCESSAMENTO PARA
PREFEITURAS

ECOSSISTEMA WEBGIS DE GESTAO
TERRITORIAL

Uso e Ocupacéo - Fiscalizagdo com Inteligéncia Artificial - Portal do Cidad&o

Este documento apresenta as trés frentes estratégicas do ecossistema WebGIS
desenvolvido pela Genesis SCI (Génesis Sistema de Cadastro e
Desenvolvimento de Software Eireli) para a modernizacdo da gestao territorial
municipal. A plataforma alia agilidade técnica, seguranca fiscal e transparéncia ao
cidadao em uma infraestrutura Unica, integrando o cadastro técnico multifuncional,
rotinas de auditoria automatizada por Inteligéncia Artificial e canais diretos de
autoatendimento ao contribuinte — do mapa ao Boletim de Cadastro Imobiliario
(BCI) em um s6 ambiente operacional.

WebGIS Uso e Ocupacao — Viabilidade urbana em
segundos, com seguranca juridica

Consulta Prévia automatizada conforme a legislacdo de zoneamento

1. Visao Geral do Sistema

O mddulo WebGIS Uso e Ocupacao constitui a porta de entrada do ecossistema de
gestao territorial municipal. Estruturado em conformidade estrita com o Plano Diretor e a
Lei de Uso e Ocupacédo do Solo vigentes, o sistema realiza consultas automatizadas de
viabilidade construtiva e locacional, extinguindo a necessidade de triagens manuais
morosas e eliminando divergéncias interpretativas entre equipes técnicas. Cidadaos,
engenheiros, arquitetos e empreendedores informam a identificacdo do lote e obtém
instantaneamente o diagnéstico regulatério completo sobre os parametros e as
atividades permitidas para o endereco consultado, sem abertura prévia de processos
fisicos, deslocamentos a balcbes de atendimento ou espera por despachos
intermediarios.

2. Inovacao: Consulta Prévia Inteligente



A principal inovacdo do modulo reside na automacdo integral da andlise de
conformidade urbanistica. O motor espacial do WebGIS cruza, em tempo real, a
geometria georreferenciada do lote com a base vetorial de zoneamento, eixos viarios,
areas de preservacdo permanente e faixas de serviddo, emitindo uma certiddo de
viabilidade técnica padronizada, imutavel e auditavel.

As funcionalidades de deteccao e processamento automatico abrangem:

« Zoneamento aplicado: identificacdo imediata da zona, setor ou macrozona de
insercdo do imével e suas restricdes normativas.

o Parametros urbanisticos: calculo instantaneo da taxa de ocupacdo maxima,
coeficiente de aproveitamento basico e maximo, recuos frontais e laterais, taxa de
permeabilidade e gabarito de altura.

« Conformidade do uso e atividade: cruzamento da Classificacdo Nacional de
Atividades Econémicas (CNAE) com os usos permitidos, permissiveis e proibidos
para a via e a zona.

« Histérico e rastreabilidade: registro digital indexado de cada consulta realizada,
garantindo historico pericial, transparéncia e seguranca juridica aos atos
administrativos.

3. Fluxo Operacional

O fluxo de trabalho foi projetado para assegurar maxima agilidade ao usuario e total
conformidade regulatéria aos quadros municipais:

1. Localizagdo precisa: o operador ou requerente localiza o imével por meio de filtros
territoriais estruturados (Distrito, Zona, Setor e Quadra) ou busca direta pelo indice
Cadastral (INDCAD) e logradouro.

2. Selecao espacial do lote: clique direto sobre o poligono cadastral no mapa
georreferenciado de alta precisao.

3. Emissao automatizada do parecer: o sistema processa 0s parametros espaciais
em milissegundos e gera o relatorio conclusivo de viabilidade, indicando parametros
aplicaveis, permissdes de uso e fundamentos normativos.

4. Beneficios Estratégicos para a Gestao Publica

« Agilidade no licenciamento: respostas imediatas para consultas de viabilidade,
reduzindo o tempo de abertura de empresas e expedicao de alvaras de construcgéo.

» Seguranca juridica e impessoalidade: pareceres técnicos unificados que seguem
rigorosamente a legislacéo vigente, mitigando riscos de subjetividade na analise.

- Desburocratizacdao administrativa: desafogamento substancial dos setores de
protocolo e andlise da Secretaria de Obras e Planejamento Urbano.

« Base cadastral fidedigna: consolidacdo de uma fonte Unica de dados territoriais
compartilhada entre todos os 6rgédos da administracéo.



"Notem a simplicidade: eu digito o INDCAD e o sistema voa para o lote. Ao clicar no
botéo de consulta, ele cruza a geometria com a legislacdo de zoneamento e devolve o
parecer de viabilidade em segundos. N&o é um técnico analisando caso a caso — € o
algoritmo aplicando a regra vigente, com o mesmo critério para todos. E seguranca
juridica e agilidade em tempo real."”

WebGIS Fiscal — Auditoria urbana com Inteligéncia
Artificial

Gestdo Interna e Boletim de Cadastro Imobiliario (BCI)

1. Visao Geral do Sistema

O modulo WebGIS Fiscal opera como o centro nervoso da arrecadacdo e da
fiscalizacao territorial do municipio. De acesso restrito a auditores tributarios e corpo
técnico autorizado, a ferramenta unifica os dados sensiveis do Boletim de Cadastro
Imobiliario (BCI) a um poderoso Sistema de Informacao Geogréfica (GIS). A solugéo
oferece uma visdo tridimensional e fidedigna de cada parcela urbana, consolidando
dados dominiais, tipologia construtiva, historico de alteracées, registros fotograficos de
fachadas e métricas imobiliarias fundamentais para o calculo justo do IPTU e do ITBI.

2. Inovacao: Médulo de Auditoria Automatizada via IA

O diferencial tecnolégico do sistema é a incorporagcdo nativa de algoritmos de Visao
Computacional e Inteligéncia Artificial integrados a camada vetorial do municipio. Ao
contrario de ferramentas cartograficas passivas, o WebGIS Fiscal atua como auditor
permanente da base tributaria. Mediante o acionamento da ferramenta "IA - Analisar
Lote", o algoritmo compara a projecao horizontal cadastrada no BCI com o ortomosaico
de alta resolucéo e dados de sensores aéreos recentes.

Capacidades de deteccao automatizada do modelo:

» Volumetria e edificacdes: delimitacdo e quantificacao de coberturas, deteccao de
projecdes de telhados e classificacdo automatica do estagio da edificacdo (terreno
limpo, fundacgédo, alvenaria ou acabamento).

» Acessorios e benfeitorias: reconhecimento de piscinas através da assinatura
espectral da agua, quadras esportivas, muros perimetrais e ediculas secundarias.

» Geometria cadastral confrontada: sobreposicéo analitica do poligono fiscal oficial
com a realidade visivel para identificagdo de expans@es clandestinas, "puxadinhos"
ou ocupacdes além do alinhamento.

3. Fluxo Operacional de Fiscalizacao

A execucdo da auditoria ocorre de forma direta e sem friccdo técnica para a equipe
fazendaria:



1. Localizacao do perimetro: navegacao via arvore hierarquica cadastral ou digitagédo
direta da inscricdo imobiliaria / INDCAD.

2. Disparo do processamento: sele¢do da funcionalidade analitica de 1A sobre a
unidade imobiliaria alvo.

3. Diagnéstico e emissdo de alertas: o algoritmo processa as discrepancias em
tempo real e apresenta alertas objetivos de desconformidade, tais como:

o Alerta: "Lote cadastrado como VAZIO, mas detectada construcdo de aprox. 150
m2."

o Alerta: "Piscina detectada na imagem aérea, nao constante no cadastro oficial."

4. Aplicacao na Auditoria Tributaria e Arrecadacéo

A auditoria por IA possibilita realizar a varredura integral da malha urbana em prazos
reduzidos, identificando inconformidades que demandariam anos de vistorias manuais
por amostragem. Abaixo estéo os cenarios classicos identificados pela ferramenta:

Situacao Realidade na Acao Recomendada pelo Sistema

Cadastral (BCI) Imagem (lA)

Territorial (Vazio) Construgao Marcar para vistoria em campo /
Detectada Atualizacéo para IPTU Predial

Predial Terreno Vazio Verificagdo de demoligcdo ndo comunicada

ou saneamento de erro cadastral

Area Construida Area Detectada (X + Emisséo de notificacao fiscal por
X Ampliacéo) acréscimo de area construida sem alvara
Sem Piscina Piscina Detectada Atualizagéo dos atributos de conforto e

valor venal no BCI

5. Beneficios Estratégicos para a Fazenda Publica

* Maximizacao da receita propria: expansédo sustentavel da arrecadacédo de IPTU
pela conversdo de imdveis territoriais em prediais e inclusdo de ampliagées nao
declaradas, sem aumento de aliquotas.

» Fiscalizacao cirurgica: direcionamento das equipes de campo exclusivamente aos
imoéveis com inconformidades comprovadas por sensoriamento, otimizando
combustivel e horas de trabalho.

« Equidade e justica fiscal: garantia de que todos os proprietarios contribuam de
forma proporcional a realidade fisica e construtiva dos seus iméveis.

"Notem a simplicidade: eu digito o INDCAD, o sistema voa para o lote. Ao clicar no
bot&o 'IA - Analisar Lote', ndo é um humano analisando. E o algoritmo que, em



segundos, 'olha’ para a imagem, calcula a area do telhado, compara com a ficha do
imével e nos diz se ha sonegacéo ou erro. E auditoria em tempo real."

Portal do Cidadao — Transparéncia e autoatendimento
para o contribuinte

Consulta de dados cadastrais e autosservico municipal

1. Visao Geral do Sistema

O Portal do Cidadao representa o canal de comunicacédo direta e transparente entre a
administracdo publica e a sociedade. Desenvolvido com foco em usabilidade,
seguranca da informacdo e conformidade com a Lei Geral de Prote¢cdo de Dados
(LGPD), o moédulo assegura ao contribuinte o acesso autbnomo aos dados do seu
imével a partir de qualquer dispositivo conectado, 24 horas por dia, erradicando filas em
reparticdes e modernizando o relacionamento com o municipe.

2. Inovacao: Transparéncia Ativa e Autosservico

O portal inverte a I6gica do atendimento tradicional: em vez de protocolar requerimentos
fisicos para obter certiddes basicas, o cidaddo acessa um ambiente digital intuitivo com
validagdo imediata de autenticidade.

Servigos disponibilizados na plataforma:

« Consulta integrada de imoéveis: localizacao facilitada por inscricdo cadastral,
CPF/CNPJ do titular ou endereco completo.

« Emissao instantanea do espelho do BCI: geracdo do Boletim de Cadastro
Imobiliario em PDF com validacdo via QR Code e assinatura digital.

« Acompanhamento cadastral: visualizacéo clara de areas registradas,
enquadramento territorial, histérico de langcamentos e eventuais pendéncias de
regularizagéo.

3. Fluxo Operacional de Atendimento
1. Acesso e identificacao: o contribuinte informa o nimero da inscricdo imobiliaria,
dados do proprietario ou localiza o imével no visualizador geogréfico simplificado.

2. Consulta em tempo real: o sistema autentica a requisicao e exibe o espelho
cadastral atualizado da propriedade.

3. Emissao documental: download imediato de certidbes cadastrais e espelhos do
BCI sem intervencdo manual de servidores publicos.

4. Beneficios Estratégicos para o Municipio

« Transparéncia publica e controle social: cumprimento integral das diretrizes de
governo digital e transparéncia ativa da gestdo municipal.



» Reducao drastica de atendimento presencial: diminuicdo do fluxo de
atendimentos nos balcbes da prefeitura, liberando servidores para atividades
estratégicas.

« Autorregularizacao facilitada: contribuintes com acesso claro aos seus dados
territoriais tendem a buscar a regularizacdo voluntaria de suas construcdes e
documentacgdes.

« Modernizagdo da imagem institucional: consolidacdo de uma prefeitura eficiente,
acessivel, digital e orientada ao cidadéo.

"Notem a simplicidade: o cidad&o digita a inscricdo ou o CPF e o sistema abre a ficha do
imével na hora. Ele emite o espelho do BCl em PDF, confere a situagdo cadastral e
resolve pendéncias sem sair de casa. Nao é um balcdo lotado — é o contribuinte no
controle, com transparéncia e autonomia."

Pronto para modernizar o cadastro imobiliario e a gestao territorial da
sua cidade?

Fale com um especialista da Genesis SCI e agende uma demonstrac&o personalizada
do ecossistema WebGIS com dados reais do seu municipio.

Génesis Sistema de Cadastro e Desenvolvimento de Software Eireli
Endereco: Rua Tupinambas 179 — Sl. 156, Centro — Belo Horizonte/MG
Telefones: (31) 98718-5694 - (11) 2365-1287

WhatsApp: (11) 94516-4677

E-mail: genesis-sci@genesis-sci.com.br

Documento elaborado em 29 de agosto de 2026. As informacges contidas s&o de
responsabilidade da Genesis SCI.



